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貸 借 対 照 表 

（2024年3月31日現在） 

  
（注） 金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。

そ の 他 1,319

無 形 固 定 資 産

商 標 権

固 定 負 債 20,849

有 形 固 定 資 産 21,637

建 物

工 具 器 具 備 品

12,157

690

役 員 退 職 慰 労 引 当 金 399

長 期 借 入 金 17,385

預 り 金

車 両 運 搬 具 5

賞 与 引 当 金 481

退 職 給 付 引 当 金

154,748

関 係 会 社 出 資 金 102

資 産 合 計

91,406

△ 2,903

215

減 価 償 却 累 計 額

資 本 準 備 金

繰 延 税 金 資 産 1,361

資 本 剰 余 金 合 計

資 本 金

長 期 貸 付 金 1,516

資 本 剰 余 金

投 資 有 価 証 券

関 係 会 社 株 式

0

212

評 価 ・ 換 算 差 額 等

その他有価証券評価差額金

株 主 資 本 合 計

1,181

保 証 工 事 引 当 金 795

土 地

そ の 他 21

固 定 資 産 30,394

10,292

株 主 資 本

負 債 合 計

2

そ の 他 利 益 剰 余 金

繰 越 利 益 剰 余 金

利 益 剰 余 金

利 益 準 備 金

63,289

1,394

11

投 資 そ の 他 の 資 産

建 設 仮 勘 定

未 成 工 事 支 出 金 8,840

前 渡 金 1,526 未 払 法 人 税 等 1,186

前 払 費 用 126

そ の 他 1,088

契 約 負 債 451

利 益 剰 余 金 合 計

8,541

228

4,001

長 期 前 払 費 用

233

ソ フ ト ウ ェ ア

電 話 加 入 権

（純　資　産　の　部）

現 金 及 び 預 金 26,073 営 業 未 払 金 6,978

仕 掛 販 売 用 不 動 産 61,561

短 期 借 入 金 57,777

販 売 用 不 動 産 24,549

588契 約 資 産

（単位：百万円）　　　                 　　

（資　産　の　部） （負　債　の　部）

流 動 資 産 124,353 流 動 負 債 70,557

科 目 金 額 科 目 金 額

52

52

63,341

154,748

１年内返済予定の長期借入金 2,115

1,429

1,493

1,493

41

60,325

60,325

60,366

未 払 金 776

評 価 ・ 換 算 差 額 等 合 計

純 資 産 合 計

負 債 ・ 純 資 産 合 計

未 払 費 用 534

資 産 除 去 債 務 463

そ の 他 623
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損 益 計 算 書 

( 
2023年4月１日から 

2024年3月31日まで ) 

 

    （単位：百万円） 

 科 目 金 額 

 売 上 高   

  不 動 産 販 売 高 167,054  

  請 負 工 事 収 入 1,624  

  そ の 他 の 不 動 産 収 入 1,193 169,871 

 売 上 原 価   

  不 動 産 販 売 原 価 147,591  

  請 負 工 事 原 価 1,190  

 そ の 他 原 価 426 149,208 

  売 上 総 利 益  20,663 

 販 売 費 及 び 一 般 管 理 費  14,871 

  営 業 利 益  5,792 

 営 業 外 収 益   

  受 取 利 息 16  

  受 取 配 当 金 4  

 為 替 差 益 15  

  雑 収 入 113 149 

 営 業 外 費 用   

  支 払 利 息 721  

 融 資 手 数 料 0  

  雑 損 失 110 832 

  経 常 利 益  5,109 

 特 別 利 益   

 固 定 資 産 売 却 益 442 442 

 特 別 損 失   

 そ の 他 特 別 損 失 40  

 固 定 資 産 除 却 損 16 56 

  税 引 前 当 期 純 利 益  5,494 

  法 人 税 、 住 民 税 及 び 事 業 税 1,623  

  法 人 税 等 調 整 額 103 1,727 

  当 期 純 利 益  3,767 

 （注） 金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。
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株主資本等変動計算書 

( 
2023年4月１日から 

2024年3月31日まで ) 

  

（単位：百万円） 

 

株 主 資 本 

資 本 金 

資 本 剰 余 金 利 益 剰 余 金 

株 主 資 本 

合 計 資本準備金 
資本剰余

金 合 計 
利 益 準 備 金 

その他利益剰

余 金 利益剰余金

合 計 繰 越 利 益 

剰 余 金 

2 0 2 3 年 ４ 月 1 日 残 高 1,429 1,493 1,493 41 59,979 60,020 62,942 

当事業年度中の変動額        

剰 余 金 の 配 当     △ 3,421 △ 3,421 △ 3,421 

当 期 純 利 益     3,767 3,767 3,767 

株主資本以外の項目の当

事業年度中の変動額（純

額） 

       

当事業年度中の変動額合計 － － － － 346 346 346 

2 0 2 4 年 ３月 3 1 日残 高 1,429 1,493 1,493 41 60,325 60,366 63,289 

   

  

  

評 価 ・ 換 算 差 額 等 
純 資 産 合 計 

その他有価証券評価差額金 評 価 ・ 換 算 差 額 等 合 計 

2 0 2 3 年 ４ 月 1 日 残 高 23 23 62,965 

当事業年度中の変動額    

剰 余 金 の 配 当   △ 3,421 

当 期 純 利 益   3,767 

株主資本以外の項目の当

事業年度中の変動額（純

額） 

29 29 29 

当事業年度中の変動額合計 29 29 375 

2 0 2 4 年３月 3 1 日残 高 52 52 63,341 

  （注） 金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。
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個別注記表 

  

１．重要な会計方針に係る事項に関する注記 

(1) 資産の評価基準及び評価方法 

① 有価証券の評価基準及び評価方法  

イ.子会社株式及び関連会社株式 

移動平均法による原価法を採用しております。  

ロ.その他有価証券 

・市場価格のない株式等以

外のもの 

決算日の市場価格等に基づく時価法 

（評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却原価は移動平均法により

算定） 

・市場価格のない株式等 移動平均法による原価法 

  

② 棚卸資産の評価基準及び評価方法 

・販売用不動産、仕掛販売用不動産及び未成工事支出金： 

個別法による原価法（収益性の低下による簿価切下げの方法） 

  

(2) 固定資産の減価償却の方法 

有形固定資産 

（リース資産を除く） 

定率法によっております。但し、平成10年４月１日以降に取得した建物（建

物附属設備は除く）並びに平成28年４月１日以降に取得した建物付属設備及

び構築物については定額法によっております。 

なお、主な耐用年数については次のとおりであります。 

  建物 ７～50年 

工具器具備品 ２～20年 
 

無形固定資産 

（リース資産を除く） 

定額法によっております。 

なお、自社利用のソフトウェアについては、社内における利用可能期間（５

年）に基づいております。 

 

(3) 引当金の計上基準 

イ.賞与引当金 

従業員の賞与の支給に備えるため、支給見込額のうち当事業年度に負担すべき額を計上しております。 

  

ロ.退職給付引当金 

従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務の見込額に基づき計上しておりま

す。 

① 退職給付見込額の期間帰属方法 

退職給付債務の算定にあたり、退職給付見込額を当事業年度末までの期間に帰属させる方法につい

ては、給付算定基準によっております。 

② 数理計算上の差異及び過去勤務費用の費用処理方法 

過去勤務費用については、その発生時における従業員の平均残存勤務期間内の一定の年数(５年)によ

る定額法により費用処理しております。 

数理計算上の差異は、各事業年度の発生時における従業員の平均残存勤務期間内の一定の年数(５年)

による定額法により按分した額を、それぞれ発生の翌事業年度から費用処理しております。 

ハ.役員退職慰労引当金 

役員の退職慰労金の支給に備えるため、役員退職慰労金規程に基づく事業年度末要支給額を計上しており

ます。 

なお、当社は2016年３月31日付で役員退職慰労金制度を廃止しており、当事業年度末の役員退職慰労引当

金残高は、制度廃止時に在任していた役員に対する当社所定の基準による打ち切り支給予定額であり、支

給時期はそれぞれの役員の退任時としております。 

ニ.保証工事引当金 

保証工事及びアフターサービスに係る費用に備えるため、過去の実績を基礎として算出した見積額を対象

物件の販売時に計上しております。  
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(4) 収益及び費⽤の計上基準 

「収益認識に関する会計基準」（企業会計基準第29号 2020年３月31日）及び「収益認識に関する会計基

準の適用指針」（企業会計基準適用指針第30号 2020年３月31日）を適用し、利息及び配当金等並びに賃

貸収入等を除く顧客との契約について、以下の５ステップアプローチに基づき収益を認識しております。 

 

ステップ１:顧客との契約を識別する 

ステップ２:契約における履行義務を識別する 

ステップ３:取引価格を算定する 

ステップ４:契約における履行義務に取引価格を配分する 

ステップ５:履行義務を充足した時に又は充足するにつれて収益を認識する 

 

当社は、主要な事業として戸建分譲事業、マンション分譲事業、請負工事事業を行っております。これら

の事業から生じる収益は顧客との契約に従い計上しており、それぞれの履行義務に関する情報、取引価格

の決定方法、収益の認識時期等は以下のとおりであります。なお、変動対価等を含む収益の額に重要性は

ありません。また約束した対価の金額に重要な金融要素は含まれておりません。 

 

戸建分譲事業 

戸建分譲事業は主に戸建住宅及び宅地の販売等に区分され、主な収益を以下のとおり認識しております。 

（戸建住宅及び宅地の販売） 

戸建住宅及び宅地の販売は、用地の仕入から造成、企画、設計、施工までを自社一貫体制にて行った戸建

住宅（土地付き建物）及び宅地を一般消費者へ販売する事業であり、顧客との不動産売買契約に基づき当

該物件の引渡しを行う義務を負っております。当該履行義務は物件が引き渡される一時点で充足されるも

のであり、当該引渡時点において収益を計上しております。 

取引価格は不動産売買契約により決定され、当該契約では通常、引渡日は売買代金全額の受領日と同日と

しているため、物件引渡しと同時期に売買代金の支払いを受けております。 

なお、当社の事業には、宅地を販売した顧客と一定期間内に当該宅地に建物を建築するための建物請負工

事契約を締結し当該契約に基づき住宅の建築工事を請け負う事業があります。これらのうち戸建分譲事業

には下記の注文住宅事業に区分されない一部の請負工事が含まれますが、当該請負工事における履行義務

及びその充足時期、取引価格の決定方法、収益の認識時期等については、下記の請負工事事業における注

文住宅事業と同様であります。 

 

請負工事事業 

請負工事事業は主に注文住宅事業、リフォーム・オプション工事事業に区分され、主な収益を以下のとお

り認識しております。 

（注文住宅事業） 

注文住宅事業は、規格型注文住宅及び自由設計注文住宅の建築工事を請け負う事業であり、顧客（一般消

費者及び法人）との建物請負工事契約に基づき、建築工事を行う義務を負っております。 

当該建物請負工事契約においては、当社の義務の履行により資産（仕掛品）が創出され又は増価し、資産

の創出又は増価につれて顧客が当該資産を支配することから、 当該履行義務は一定期間にわたり充足され

る履行義務であり、契約期間にわたる工事の進捗に応じて充足されるものであります。 

よって注文住宅事業においては工事の進捗度に応じて収益を計上しております。なお、進捗度の測定は、

発生原価が履行義務の充足における企業の進捗度に寄与及び概ね比例していると考えられることから、発

生原価に基づくインプット法によっております。 

取引価格は建物請負工事契約により決定され、当該契約では通常、引渡日は請負代金全額の受領日と同日

としているため、建物引渡しと同時期に請負代金の支払いを受けております。 

 

なお、戸建分譲事業等における販売促進費用等の顧客に支払われる対価の一部については、取引価格の減

額であるとして収益を減額する会計処理を行っております。 

 

(5) 消費税等の会計処理 

控除対象外消費税等は、固定資産に係るものは投資その他の資産の「その他」に計上し５年間で均等償却

を行っており、それ以外は発生年度の期間費用としております。 
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２．表示方法の変更に関する注記 

（貸借対照表） 

 前事業年度まで固定資産の「投資その他の資産」に含めて表示しておりました「長期貸付金」は、金額的重

要性が増したため、当事業年度より、区分掲記しました。 

 なお、前事業年度の「長期貸付金」は586百万円であります。 

 

３．会計上の見積りに関する注記 

販売用不動産及び仕掛販売用不動産の評価 

(1) 当事業年度で計算書類に計上した金額 

収益性の低下による簿価切下額 1,045 百万円 

販売用不動産 24,549 百万円 

仕掛販売用不動産 61,561 百万円 

 

(2) 計算書類利用者の理解に資するその他の情報 

① 算出方法 

棚卸資産は取得原価で測定しておりますが、当事業年度末における正味売却価額が取得原価より下

落している場合には、当該正味売却価額で測定し、取得原価との差額を原則として売上原価に認識し

ております。当社は戸建分譲事業を営んでおり、過去の実績や近隣相場を参考にして、景気の見通

し、金利や地価の変動、税制の変更等が購買者の購入意欲に及ぼす影響も考慮した上で、正味売却価

額を測定しております。 

② 主要な仮定 

棚卸資産の正味売却価額の算定の基礎となる売価の見積りは、将来の経済状況の変動の結果により

影響を受けるため、見積りの不確実性を伴い、経営者等の判断が必要であります。 

③ 翌事業年度の計算書類に与える影響 

売価の見積りは、見積りの不確実性を伴い、見積売価が変動した場合には、棚卸資産の算定及び収

益性の低下による簿価切下額に影響が生じます。 

 

３．貸借対照表に関する注記  

(1) 土地仕入資金の効率的な調達を目的として、取引銀行17行及び親会社と当座貸越契約を締結しておりま

す。これら契約に基づく当事業年度末の借入未実行残高は次のとおりであります。 

 当座貸越極度額 77,126百万円 

 借入実行残高 52,451百万円 

 差引 24,675百万円 

  

(2) 関係会社に対する金銭債権、債務は次のとおりであります。 

短期金銭債権 604百万円 

短期金銭債務 12,282百万円 

長期金銭債権 1,516百万円 

長期金銭債務 19,500百万円 

 

４．損益計算書に関する注記 

    関係会社との取引高 

営業取引による取引高  

売上高 76百万円 

仕入高並びに販売費及び一般管理費 2,459百万円 

営業取引以外の取引による取引高 173百万円 
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５．株主資本等変動計算書に関する注記 

(1) 発行済株式の種類及び総数に関する事項 

 

(2) 自己株式の種類及び株式数に関する事項   

株 式 の 種 類 
当事業年度期首の 

株 式 数 （ 株 ） 

当 事 業 年 度 

増加株式数（株） 

当 事 業 年 度 

減 少 株 式 数 （ 株 ） 

当事業年度末の 

株 式 数 （ 株 ） 

普 通 株 式 － － － - 

       

(3) 剰余金の配当に関する事項 

 配当金支払額等 

決 議 株式の種類 
配当金の総

額(百万円) 

１株当たり

配当額(円) 
基 準 日 効 力 発 生 日 

2 0 2 4 年 3 月 2 1 日 

臨 時 株 主 総 会 
普 通 株 式 3,421 14,753 2024年3月21日 2024年3月22日 

 

６．税効果会計に関する注記 

繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別内訳 

 

 

７．金融商品に関する注記 

(1) 金融商品の状況に関する事項 

① 金融商品に対する取組方針 

設備投資計画・在庫投資計画・不動産投資計画に照らして、必要な資金を調達（主に銀行借入）して

おります。一時的な余資は主に流動性の高い金融資産で運用し、また、短期的な運転資金を銀行借入

により調達しております。デリバティブは、その必要性の有無によるものの、投機的な取引は行わな

い方針です。 

② 金融商品の内容及び当該金融商品に係るリスク 

投資有価証券は、主に業務上の関係を有する企業の株式であり、市場価格の変動リスクに晒されてお

ります。 

営業債務である営業未払金は、そのほとんどが２ヶ月以内に支払期日が到来するものであります。 

短期借入金は主に運転資金に必要な資金の調達を目的としたものであり、金利の変動リスクに晒され

ております。 

  

株 式 の 種 類 
当事業年度期首の 

株式数（株） 

当事業年度増加 

株式数（株） 

当事業年度減少 

株式数（株） 

当事業年度末の 

株式数（株） 

普 通 株 式 231,892株 －株 －株 231,892株 

繰延税金資産    

未払事業税  64 百万円 

賞与引当金 147 百万円 

退職給付引当金 361 百万円 

役員退職慰労引当金 122 百万円 

保証工事引当金 167 百万円 

資産除去債務 141 百万円 

その他 490 百万円 

繰延税金資産小計 1,496 百万円 

評価性引当額 － 百万円 

繰延税金資産合計 1,496 百万円 

     

繰延税金負債    

その他有価証券評価差額金 △23 百万円 

資産除去債務に対応する除去費用 △ 112 百万円 

繰延税金負債合計 △135 百万円 

繰延税金資産の純額 1,361 百万円 
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③ 金融商品に係るリスク管理体制 

 イ．市場リスク（為替や金利等の変動リスク）の管理 

投資有価証券については、定期的に時価や発行体（取引先企業等）の財務状況等を把握し、市況や取

引先企業との関係を勘案して保有状況を継続的に見直しております。 

 ロ．資金調達に係る流動性リスク（支払期日に支払いを実行できなくなるリスク）の管理 

各部署からの報告に基づき担当部署が適時に資金繰計画を作成・更新するとともに、手許流動性の維

持などにより流動性リスクを管理しております。 

④ 金融商品の時価等に関する事項についての補足説明 

金融商品の時価には、市場価格に基づく価額のほか、市場価格がない場合には合理的に算定された価

額が含まれております。当該価額の算定においては変動要因を織り込んでいるため、異なる前提条件

等を採用することにより、当該価額が変動することがあります。 

 

(2) 金融商品の時価等に関する事項 

 2024年3月31日における貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、次のとおりであります。な

お、現⾦は注記を省略しており、営業未払⾦、短期借⼊⾦、1 年内返済予定⻑期借⼊⾦、未払法⼈税等は短期

間で決済されるため時価が帳簿価額に近似することから、注記を省略しております。 

 

    
貸借対照表計上額

（百万円） 
時価（百万円） 差額（百万円） 

(1) 投 資 有 価 証 券    

  そ の 他 有 価 証 券 152 152 － 

  資 産 計 152 152 － 

(1) 長 期 借 入 金 17,385 17,177 △207 

  負 債 計 17,385 17,177 △207 

 

(注）１．金融商品の時価の算定方法 

資産  

(1) 投資有価証券 

これらの時価について、株式等は取引所の価格によっており、債券は取引所価格又は取引金融機関等

から提示された価格によっており、レベル１の時価に分類しております。 

 

負債 

(1) 長期借入金 

借入金の時価は、元利金の合計額を、同様の新規借入を行った場合に想定される利率で割り引いた現

在価値によって算定しており、レベル２の時価に分類しております。 
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２．市場価格のない株式等 

区分 貸借対照表計上額 

その他有価証券(非上場株式) 76 百万円 

関係会社株式 4,001  

出資金 0  

関係会社出資金 102  

合計 4,180 百万円 

これらについては、市場価格のない株式等であることから、上表に含めておりません。 

 

   ３．その他有価証券 

 
種類 

貸借対照表 

計上額(百万円) 

取得原価 

(百万円) 

差額 

(百万円) 

貸借対照表計上額が取

得原価を超えるもの 

(1) 株式 152 77 75 

小計 152 77 75 

貸借対照表計上額が取

得原価を超えないもの 

(1) 株式 － － － 

小計 － － － 

合計 152 77 75 

(注)  非上場株式(貸借対照表計上額 76百万円)については、市場価格のない株式等であることから、上

表に含めておりません。 

 

４．金銭債権及び満期のある有価証券の決算日後の償還予定額 

  
１年以内 

(百万円)  

１年超５年 

以内 

(百万円)  

５年超10年 

以内 

(百万円)  

10年超 

(百万円)  

預金  26,069 － － － 

合計 26,069 － － － 

 

８．賃貸等不動産に関する注記 

(1) 賃貸等不動産の状況に関する事項 

当社では、東京都その他の地域において、賃貸用のオフィスビル（土地を含む。）等を有しております。 

 

(2) 賃貸等不動産の時価に関する事項 

(注） 1. 貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額を控除した金額であります。 

2. 当事業年度末の時価は、主要な物件については社外の不動産鑑定士による不動産鑑定評価等に基づく金額、その他の物件につ

いては、適切に市場価格を反映していると考えられる指標を用いて調整した金額をもって時価としております。 
  

貸借対照表上計上額（百万円） 時価（百万円） 

10,322 11,372 
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９．関連当事者との取引に関する注記 

(1) 親会社 

(注） 1. 資金の借入については、市場金利等を勘案した利率にて行われております。 

 

(2) 子会社及び関連会社等 

(注） 1. 資金の借入については、株式会社商工組合中央金庫からの転貸資金として調達しております。利率は市場金利等を勘案して合

理的に決定しており、返済条件は期間１年未満、一括返済としております。 

2. 株式会社商工組合中央金庫から転貸資金の借入を行う場合、組合の事務負担等を勘案し、組合に対し年率0.1%の転貸利息を支

払っております。 

 

10．１株当たり情報に関する注記 

(1) １株当たり純資産額 273,150円93銭 

(2) １株当たり当期純利益 16,247円32銭 

 

11．重要な後発事象に関する注記 

該当事項はありません。 

種 類 
会 社 等 の 

名 称 

議決権等の所有  

(被所有)割合(％)  

関 連 当 事 者 

と の 関 係 
取引の内容 

取引金額 

(百万円) 
科 目 

期末残高

(百万円) 

親 会 社 

飯田グルー

プホールデ

ィングス㈱ 

（ 被 所 有 ） 

直接 1 0 0 . 0 % 
役 員 の 兼 任 

資金の借入 8,649 短期借入金 8,300 

資金の返済 1,846 長期借入金 19,500 

利息の支払 154 － － 

種 類 
会 社 等 の 

名 称 

議決権等の所有  

(被所有)割合(％)  

関 連 当 事 者 

と の 関 係 
取引の内容 

取引金額 

(百万円) 
科 目 

期末残高

(百万円) 

関 連 

会 社 

住宅新興事

業 ( 協 ) 

（ 所 有 ） 

直 接 

25.0 

資 金 の 借 入 

役 員 の 兼 任 

転 貸 利 息 

の 支 払 
2 未 払 費 用 0 

資金の借入 3,891 短期借入金 3,385 


